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Аннотация. Процесс технического обследования зданий и сооружений, представ-

ляет собой сложную, трудоемкую работу, состоящую из важных этапов, требующую спе-

циалистов различного профиля и, использования дополнительного оборудования, для 

оценки технического состояния строительных конструкций и его элементов. В результате 

обследования собирается много информации об обследуемом объекте, от года строитель-

ства до прочности бетона строительных конструкций. Всю эту информацию необходимо 

грамотно проанализировать, и на основе полученных данных сделать правильные выводы 

об состоянии строительных конструкций обследуемого здания или сооружения. 
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Обследование – комплекс мероприятий по определению и оценке фактических зна-

чений несущего состояния, пригодность и работоспособность объекта и определение воз-

можности их дальнейшей эксплуатации или необходимость усиления и восстановления 

конструкций [1]. 

Категория технического состояния – степень эксплуатационной пригодности строи-

тельной конструкции или здания и сооружения в целом, установленная в зависимости от 

категории опасности дефектов и повреждений [1]: 

 нормативное техническое состояние 

 работоспособное техническое состояние 

 ограниченно-работоспособное техническое состояние 

 аварийное техническое состояние 

Категории опасности дефектов и повреждений можно разделить на следующие 

виды: 

«А» – дефекты и повреждения основных несущих конструкций, несущую непосред-

ственную опасность их разрушения; 

«Б» – дефекты и повреждения, не представляющие непосредственной опасности раз-

рушения несущих конструкций, но способны вызвать повреждения других элементов и пе-

рейти в категорию «А»; 

«В» – дефекты и повреждения локального характера, которые в дальнейшем разви-

тии не окажут влияния на основные несущие конструкции здания и сооружения [2]. 

Работы по обследованию строительных конструкций проводятся в соответствии 

с ГОСТ 53778–2010 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга техниче-

ского состояния» и СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных кон-

струкций зданий и сооружений» [1]. 

Обследование зданий и сооружений включает в себя: 

 Анализ имеющейся технической документации по объекту. 

 Обмеры конструкций в доступных местах в объеме, необходимом для выпол-

нения работ. 
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 Рассмотрение фактических условий воздействия на строительные конструк-

ции объекта экспертизы эксплуатационных факторов. 

 Выявление отступлений от проектных решений в период строительства и экс-

плуатации объекта и нормативных требований на период экспертизы. 

Для определения состояния конструкций объекта экспертизы проводятся: 

 Полный осмотр строительных конструкций объекта экспертизы; выявление 

дефектов и повреждений; фотосъемка обнаруженных дефектов и повреждений; фиксация 

дефектов и повреждений на чертежах. 

 Определение прочности бетона конструкций, степени коррозии арматуры и 

металла конструкций объекта и сравнение замеров с проектными толщинами. 

 Отбор проб для определения химического состава металла стальных кон-

струкций. Определение химического состава в лаборатории. 

 Обработка материалов обследования. Оценка напряженно-деформирован-

ного состояния (с выполнением поверочных расчетов). Составление ведомости дефектов и 

повреждений с указанием их расположения на чертежах, а также мер по их устранению. 

Анализ материалов обследования с указанием причин возникновения и возможности даль-

нейшего развития дефектов. 

 Оценка технического состояния строительных конструкций объекта экспер-

тизы. 

 Оценка соответствия объекта предъявляемым к нему требованиям промыш-

ленной безопасности. 

 Разработка рекомендаций по дальнейшей безопасной эксплуатации несущих 

и ограждающих строительных конструкций здания. 

По итогам проведенных работ составляется заключение, которое состоит из поясни-

тельной записки и графической части.  

В ходе работ проводится инструментальное обследование – это комплекс меропри-

ятий, который направлен на определение технического состояния строительных конструк-

ций по факту. Основной целью которого является оценка состояния конструкций на данный 

момент и в будущем, проверка основных эксплуатационных качеств, обнаружение причин 

каких-либо аварий на объекте [4]. 

Такое обследование предполагает проведение дополнительных испытаний кон-

струкций для определения физико-механических характеристик примененных строитель-

ных материалов в объекте. Существует два типа испытаний: методы неразрушающего кон-

троля и методы разрушающего контроля. 

Неразрушающие методы контроля, или дефектоскопия – это методы контроля мате-

риалов (конструкций), используемых для обнаружения нарушения сплошности или одно-

родности макроструктуры, отклонений химического состава и других целей, не требующих 

разрушения образцов материала или изделия в целом [5]. 

Для неразрушающих методов могут применяться следующие приборы: 

– электронный склерометр ОНИКС, 

– ультразвуковой толщиномер. 

Измеритель прочности бетона и прочности раствора – электронный склерометр 

ОНИКС-2,5 (рис. 1) применяется для оперативного контроля прочности и однородности 

бетона (ГОСТ 22690) при технологическом контроле, обследовании объектов, а также для 

контроля кирпича, легких бетонов. Проводит базовые градуировочные характеристики для 

различных материалов и видов бетона с функцией их уточнения посредством коэффици-

ента совпадения Кс [6]. 
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Рис. 1. Электронный склерометр ОНИКС-2,5 

 

Ультразвуковой толщиномер – это оборудование ультразвуковой дефектоскопии, 

применяется для измерения толщины верхнего покрытия металлического изделия, чтобы 

определить целостность слоя, степень его износа (рис. 2). После приложения его к покры-

тию, волны проникают сквозь лакокрасочный слой и упираются в металлическую поверх-

ность под ним. Данные о времени прохождения слоя до его отражения металлической по-

верхностью считываются и прибор выдает точное значение толщины [7]. 

 
Рис. 2. Ультразвуковой толщиномер Panametrics 27MG 

 

Разрушающий контроль предназначен для определения максимальной приложенной 

нагрузки на образец, после чего наступает разрушение. Испытания могут нести разный ха-

рактер: динамические испытания; на усталость; на твердость; на изнашивание и истирание; 

комплексные испытания. 

Для разрушающего контроля применяют: 

– разрывные машины, 

– машины для определения твердости металла. 

Разрывная машина РЭМ-50-А (рис. 3) оснащается автоматизированной системой 

управления процессом испытания, состоящей из электронных и цифровых блоков. Приме-
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няется для статических испытаний на растяжение, сжатие, изгиб, срез, раздир для опреде-

ления механических свойств материалов, применяемых в легкой промышленности, с пре-

делом разрушения до 50кН [8]. 

 

 
 

Рис. 3. Разрывная машина РЭМ-50-А 

 

Существует несколько методов определения твердости металла: по Виккерсу, когда 

в поверхность вдавливается четырехгранная алмазная пирамидка под действием нагрузки 

в 5, 10, 20, 30, 50 и 100 кгс. Затем отпечаток измеряют по диагоналям квадрата, и по таблице 

определяют число твердости. Машины для определения твердости – твердомеры. Напри-

мер, ИТ 5010 – машина для определения твердости по Виккерсу (рис. 4) [9]. 

 

 
 

Рис. 4. Стационарные твердомеры ИТ 5010 
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В процессе эксплуатации зданий и сооружений происходит физический и мораль-

ный износ строительных конструкций, снижение и потеря их несущих способностей, де-

формация как отдельных элементов, так и конструкций в целом. При техническом перево-

оружении, реконструкции производственных или жилых зданий. Для дальнейшей разра-

ботки мероприятий по восстановлению эксплуатационных характеристик строительных 

конструкций или реконструкции необходимо проводить обследование. Только так можно 

выявить причины преждевременного износа и уменьшение несущей способности конструк-

ций зданий. 

Также большое значение имеет обследование и оценка технического состояния стро-

ительных конструкций сооружений, поврежденных пожаром, и выяснение причин неудо-

влетворительной эффективности противопожарных мероприятий. 
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