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1. ПРАВОВЫЕ И НОРМАТИВНЫЕ ОСНОВАНИЯ, ТРЕБОВАНИЯ И 

ОБЯЗАТЕЛЬСТВА 

ООО «Строительно-производственное объединение «Урал» предоставлено 

право на осуществление видов работ, которые оказывают влияние на 

безопасность объектов капитального строительства. 

 ООО «Строительно-производственное объединение «Урал» является членом 

Некоммерческого партнерства Саморегулируемой организации 

«Межрегиональное объединение проектировщиков», зарегистрированной 

Федеральной службой по экологическому, технологическому и атомному 

надзору в государственном реестре саморегулируемых организаций под номером 

СРО-П-069-02122009 (Приложение А). 

Конфиденциальность полученной сторонами информации 

Если одна из сторон по договору получила информацию о новых решениях и 

технических знаниях, в том числе не защищаемых государством, а так же 

сведения, которые могут рассматриваться как коммерческая тайна, сторона, 

получившая такую информацию, не вправе сообщать ее третьим лицам без 

согласия другой стороны. 

Основание: Статья 727 Гражданского кодекса Российской Федерации   
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2. ВВЕДЕНИЕ 

Работы по обследованию и оценке технического состояния строительных 

конструкций многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. 

Екатеринбург, ул. Пример, д. 1, литера А, выполнены на основании 

государственного контракта № 777 от 27.07.2019 между ООО «Строительно-

производственное объединение «Урал» (Исполнитель) и Администрацией 

Екатеринбурга (Заказчик). 

Работы выполнены в соответствии с ГОСТ 31937-2011 «Здания и 

сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния», СП 

13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий 

и сооружений», действующими строительными нормами и правилами, с 

использованием приборов и оборудования, отвечающих требованиям 

действующих государственных стандартов.  

Время проведения обследования – сентябрь 2019 г. 

Цель проведения обследования – определение фактического технического 

состояния строительных конструкций многоквартирного дома, расположенного 

по адресу: г. Екатеринбург, ул. Пример, д. 1, литера А, с выявлением 

возможности дальнейшей безопасной эксплуатации. 

Для классификации технического состояния строительных конструкций 

приняты следующие термины в соответствии с ГОСТ 31937-2011 по следующим 

категориям: 

Нормативное техническое состояние - категория технического состояния, 

при котором количественные и качественные значения параметров всех 

критериев оценки технического состояния строительных конструкций зданий и 

сооружений, включая состояние грунтов основания, соответствует 

установленным в проектной документации значениями с учетом пределов их 

изменения. 

Работоспособное техническое состояние - категория технического 

состояния, при которой некоторые из числа оцениваемых контролируемых 

параметров не отвечают требованиям проекта или норм, но имеющиеся 
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нарушения требований в конкретных условиях эксплуатации не приводят к 

нарушению работоспособности, и необходимая несущая способность 

конструкций и грунтов основания с учетом влияния имеющихся дефектов и 

повреждений обеспечивается. 

Ограниченно-работоспособное техническое состояние - категория 

технического состояния конструкций или здания в целом, включая состояние 

грунтов основания, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к 

снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезапного 

разрушения, потери устойчивости или опрокидывания, и функционирование 

конструкций и эксплуатация здания или сооружения возможны либо при 

контроле (мониторинге) технического состояния, либо при проведении 

необходимых мероприятий по восстановлению или усилению конструкций и 

(или) грунтов основания и последующем мониторинге технического состояния 

(при необходимости). 

Аварийное состояние - категория технического состояния строительных 

конструкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов 

основания, характеризующаяся повреждениями и деформациями, 

свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности 

обрушения (или) характеризующаяся кренами, которые могут вызвать потерю 

устойчивости объекта. 
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3. КРАТКАЯ КОНСТРУКТИВНАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА 

ОБСЛЕДОВАНИЯ 

 

3.1. Технические характеристики здания и условия площадки 

- Объект – многоквартирный дом; 

- уровень ответственности здания – нормальный;  

- коэффициент надежности по ответственности – 1,0 (ст.4, п.9; ст.16, п.7 

№384-ФЗ); 

- группа капитальности – IV группа (Сборник № 28 «Укрупненные показатели 

восстановительной стоимости жилых, общественных зданий и зданий 

коммунально-бытового назначения для переоценки основных фондов»); 

- район снеговой нагрузки – IV (СП 20.13330.2016, Карта 1), 

соответствующий нормативному значению веса снегового покрова – 203,9 кгс/м
2
; 

- район ветровой нагрузки – I (СП 20.13330.2016, Карта 3), соответствующий 

нормативному значению ветрового давления – 23,5 кгс/м
2
; 

- наличие агрессивного воздействия внешней окружающей среды – 

отсутствует; 

- габаритные размеры в плане – 11,84 х 8,21 м; 

- высота здания по коньку – 6,92 м; 

- температура внутреннего воздуха +22
о
С; 

- относительная влажность воздуха – 55%. 

Инженерно-геологические условия площадки Заказчиком не предоставлены. 

 

3.2. Описание и характеристики конструкций здания 

Согласно государственному контракту, обследованию подлежат 

строительные конструкции многоквартирного дома, расположенного по адресу: 

г. Екатеринбург, ул. Пример, д. 1, литера А, 

Для выполнения работ по обследованию, Заказчиком была предоставлена 

техническая документация, перечень которой представлен в гл.4 настоящего 

отчета. 
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Обследуемый многоквартирный дом представляет собой одноэтажное здание 

с мансардой сложной формы в плане, выполненное по бескаркасной 

конструктивной схеме с несущими продольными и поперечными стенами. 

Подробное описание конструкций здания представлено в таблице 1. 

За относительную отметку 0,000 м принят уровень чистого пола первого этажа 

здания. 

Таблица 1 – Описание конструкций здания 

Фундамент Ленточный каменный и бутобетонный 

Стены Каркасно-засыпные 

Перегородки Деревянные  

Перекрытие Деревянное отепленное 

Кровля и крыша Стропильная с кровельным покрытием из металлических 

листов, уложенных по деревянной обрешетке 

Водоотвод наружный неорганизованный 

Полы Дощатые окрашенные 

Оконные блоки Деревянные двойные створки окрашенные 

Дверные блоки Деревянные филенчатые окрашенные 

Отделочные 

работы 

Наружная отделка – обшивка вагонкой 

Внутренняя отделка – оклейка обоями 

Прочие работы 

(веранда и 

лестница) 

Деревянный каркас 

Инженерные 

системы 

Система горячего водоснабжения – отсутствует 

Система холодного водоснабжения – отсутствует 

Система канализации – отсутствует 

Система отопления – печи 

Система электроснабжения – центральная 

Система вентиляции – естественная 

Система газоснабжения – привозные баллоны 
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4. ПЕРЕЧЕНЬ ПРЕДОСТАВЛЕННОЙ ТЕХНИЧЕСКОЙ 

ДОКУМЕНТАЦИИ 

 

Перечень технической документации, рассмотренной в процессе выполнения 

работ по обследованию строительных конструкций многоквартирного дома, 

представлен в таблице 2. 

Таблица 2 - Перечень предоставленной технической документации 

Наименование документации 

Год 

выпуска/ 

издания 

Разработчик 

Технический паспорт на жилой дом и 

земельный участок, расположенный по 

адресу: г. Екатеринбург, ул. Пример, д. 1, 

литера А, 

06.10.1974 

Министерство 

коммунального хозяйства 

РСФСР г. Свердловск 
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5. РЕЗУЛЬТАТЫ ОЦЕНКИ ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ 

СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ. 

 

5.1. Перечень выполненных работ 

Обследование строительных конструкций выполнено в три этапа:  

1 этап – подготовка к проведению обследования, при котором: 

- выполнен сбор, изучение и анализ технической документации; 

- составлена программа работ, в которой установлены последовательность и 

объём выполнения комплекса работ по определению технического состояния 

строительных конструкций объекта; 

2 этап – предварительное (визуальное) обследование, при котором: 

- произведено визуальное обследование конструкций здания; 

- произведен поиск и фотофиксация дефектов и повреждений строительных 

конструкций здания. Фотоиллюстрации характерных дефектов приведены в 

приложении В; 

- выявлены конструкции, для которых необходимо проведение детального 

(инструментального) обследования; 

3 этап – детальное (инструментальное) обследование, при котором: 

- выполнены уточняющие обмеры (в объеме, необходимом для составления 

расчётных схем строительных конструкций); 

- выполнены схемы расположения строительных конструкций (см. 

приложение Б); 

- инструментально определены параметры дефектов и повреждений 

строительных конструкций; 

- выполнена откопка шурфов. В месте откопки шурфов произведено 

освидетельствование фундаментов; 

- определена фактическая нагрузка на несущие строительные конструкции 

здания; 

- определены фактические расчётные схемы работы несущих строительных 

конструкций и произведена оценка их несущей способности (см. приложение Д); 
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- выполнено обследование инженерных сетей объекта; 

- классифицировано техническое состояние строительных конструкций 

объекта; 

- сформулированы выводы и рекомендации о возможности дальнейшей 

безопасной эксплуатации строительных конструкций. 

 

5.2. Результаты обследования строительных конструкций 

Физический износ конструкций принят в соответствии с ВСН 53-86(р) 

«Правила оценки физического износа жилых зданий». 

Классификация технического состояния конструкций принята в соответствии  

ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния». 

Схемы расположения строительных конструкций здания, а также схемы 

расположения и разрезы шурфов приведены в приложении Б. 

Фотографии характерных дефектов и повреждений обследуемого здания 

приведены в приложении В данного заключения. 

Ведомость дефектов и повреждений строительных конструкций приведена в 

приложении Г данного заключения. 

Фундаменты 

Освидетельствование фундаментов под несущие стены здания проводилось в 

местах откопки шурфов (см. фотоиллюстрацию 5-8 приложения В), в местах 

возможного доступа и по внешним признакам состояния надземных 

конструкций. Откопка шурфов была произведена в сентябре 2019 года под 

несущие стены в осях Б/1, Б/6, В/1 и Г/2 с внешней стороны. Подробный разрез 

каждого шурфа и описание его конструктивных элементов приведены на   

Листах 41-42 приложения Б.  

Результаты натурного обследования позволили установить, что фундаменты 

под несущие стены здания оси Г и по осям 2 и 5 в осях В-Г выполнены 

ленточными бутобетонными. Фундаменты, расположенные по осям Б, В, 1, 6, 
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выполнены ленточными из кладки природных камней с бутобетонным цоколем и 

бетонной подготовкой.  

Относительная высотная отметка уровня подошвы фундаментов различная – 

от -1,110 м до -1,520 м, глубина заложения от 0,55 м до 0,78 м.  

Подземные воды на момент обследования (сентябрь 2019 г.) были встречены 

в шурфе №4 (фотоиллюстрация 8).     

Обратная засыпка фундаментов выполнена местным перекопанным грунтом. 

Так как инженерно-геологические изыскания площадки объекта 

обследования Заказчиком предоставлены не были, то обследование и оценка 

технического состояния фундаментов была выполнена по визуальным признакам 

без выполнения поверочных расчетов. 

Согласно пункту 5.5.1 СП 22.13330.2016 «Основания зданий и сооружений. 

Актуализированная редакция СНиП 2.02.01-83*» глубину заложения 

фундаментов следует принимать с учетом глубины сезонного промерзания 

грунтов. Согласно пункту 5.5.3 нормативную глубину сезонного промерзания 

грунта при отсутствии данных многолетних наблюдений следует определять на 

основе теплотехнических расчетов. Для районов, где глубина промерзания не 

превышает 2,5 м, ее нормативное значение следует вычислять по формуле: 

dfn = d0 * √Mt 

где  d0 - величина, принимаемая равной для суглинков и глин 0,23 м; супесей, 

песков мелких и пылеватых - 0,28 м; песков гравелистых, крупных и средней 

крупности - 0,30 м; крупнообломочных грунтов - 0,34 м. Так как данные по 

грунтам основания отсутствуют, то принимается максимальное значение d0=0,23;  

          Мt - безразмерный коэффициент, численно равный сумме абсолютных 

значений среднемесячных отрицательных температур за год в данном районе, 

принимаемых по СП 131.13330.2012. Мt = 18,3; 

dfn = 0,23 * √18,3 

dfn= 0,98 м 
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По результатам откопки четырех шурфов было установлено, что 

максимальная глубина заложения фундамента составляет 0,78 м, что не 

соответствует требованиям СП 22.13330.2016 как минимум в 1,25 раза. 

Выявленные дефекты и 

повреждения 

 следы замачивания фундаментов - вода в шурфе № 4 

(фотоиллюстрация 8); 

 повсеместные разрушения фундамента 

(фотоиллюстрации 13-14); 

 повсеместные выпадения отдельных камней и 

вымывание связующего раствора (фотоиллюстрация 13); 

 отсутствие гидроизоляции фундамента 

(фотоиллюстрация 14); 

 недостаточная глубина заложения фундамента 

(фотоиллюстрация 14); 

 отсутствие отмостки по периметру здания 

(фотоиллюстрация 15); 

 неравномерная осадка с общим перекосом каркаса 

стен (фотоиллюстрация 18-19). 

Причины возникновения 

дефектов  

 деформации грунтов основания фундаментов; 

 регулярное замачивание фундаментов; 

 длительная эксплуатации без проведения 

капитальных ремонтов. 

Физический износ по 

ВСН 53-86(р) 
Не менее 70% 

Категория технического 

состояния 
Аварийное 

Рекомендации по 

устранению 
 полная замена фундаментов. 
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Стены 

Результаты натурного обследования позволили установить, что несущие 

стены здания выполнены каркасно-засыпными. Несущий каркас стен выполнен  

из деревянных балок и стоек, которые представляют собой брус сечением 

200х200 мм. Заполнение стен выполнено из двух брусков сечением 60х60 мм и 

засыпанного между ними утеплителя (шлак). 

Влажность древесины конструкций стен – 30%. 

Схема расположения и состав стен приведены на Листах 34, 35 и 39 

приложения Б. 

Выявленные дефекты и 

повреждения 

 повсеместное поражение гнилью и грибком нижних 

венцов каркаса стен здания (фотоиллюстрация 16-17); 

 поражение гнилью конструкций деревянного 

наружного заполнения стен здания по оси А в осях 3-4 

(фотоиллюстрация 16-17); 

 повсеместные значительные перекосы несущих стоек 

каркаса стен здания (фотоиллюстрация 18-19) 

Причины возникновения 

дефектов  

 длительная эксплуатации без проведения 

капитальных ремонтов; 

 регулярное замачивание; 

 неравномерная осадка фундаментов. 

Физический износ по 

ВСН 53-86(р) 
Не менее 70% 

Категория технического 

состояния 
Аварийное 

Рекомендации по 

устранению 
 полная замена стен  
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Конструкции перекрытия первого этажа 

Результаты натурного обследования позволили установить, что несущие 

конструкции перекрытия первого этажа обследуемого здания выполнены из 

деревянных балок, уложенных на несущие стены с шагом от 1300 до 1450 мм. На 

чертежах приложения Б данные балки замаркированы как Б-3 (см. Лист 36). 

Балки Б-3 выполнены из бруса сечением 200 х 200 мм. По низу балки обшиты 

доской толщиной 30 мм с отделкой арголитом. Утепление перекрытия 

выполнено с помощью засыпки доменного шлака, опила и строительного мусора 

толщиной 150 мм.  

Высотная отметка низа перекрытия + 2,800 м. 

Влажность древесины конструкций перекрытия первого этажа – 10%. 

Поверочные расчёты конструкций перекрытия выполнены и представлены в 

приложении Д. Расчеты выполнялись на расчетное неблагоприятное сочетание 

нагрузок для наиболее нагруженных элементов. Результаты расчётов 

представлены в таблице 3. 

Таблица 3 - Результаты расчета конструкций перекрытия 

Наименование 

конструкции 

Процент исчерпания несущей 

способности* 
Примечание 

Балка Б-2  49% - при расчете на прочность Запас 51% 

Примечание: * – указан максимальный процент при проверке условий прочности при 

неблагоприятном расчётном сочетании усилий в элементе. 

По результатам поверочных расчетов конструкций перекрытия можно 

сделать следующий вывод: 

- несущей способности конструкций перекрытия достаточно для восприятия 

расчетного сочетания нагрузок. 

Выявленные дефекты и 

повреждения 
 дефектов не выявлено 

Причины возникновения 

дефектов  
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Физический износ по 

ВСН 53-86(р) 
Не более 40% 

Категория технического 

состояния 
Работоспособное 

Рекомендации по 

устранению 
 

 

Конструкции крыши 

Схемы расположения и геометрические размеры элементов крыши 

приведены в приложении Б (см. Лист 37, 39). 

Результаты натурного обследования позволили установить, что несущие 

конструкции крыши представляют собой стропильную систему, состоящую из 

элементов, представленных в таблице 4. 

Таблица 4 – Элементы стропильной системы 

Наименование элемента Состав элемента Сечение элемента 

С-1 - Стропила Доска 50 х 150 мм 

С-2 - Стропила Доска 50 х 150 мм 

С-3 - Стропила Доска 50 х 150 мм 

С-4 - Стропила Доска 50 х 150 мм 

С-5 - Стропила Доска 50 х 150 мм 

С-6 - Стропила Доска 50 х 150 мм 

Высотная отметка конька кровли +6,920 м. 

Влажность древесины конструкций крыши – 20%. 

Поверочные расчёты стропильной конструкции крыши выполнены и 

представлены в приложении Д. Расчеты выполнялись на расчетное 

неблагоприятное сочетание нагрузок для наиболее нагруженных элементов. 

Результаты расчётов представлены в таблице 5. 
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Таблица 5 - Результаты расчета стропильной конструкции крыши 

Наименование конструкции 
Процент исчерпания 

несущей способности* 
Примечание 

Стропила С-2 
89% - при расчете на 

прочность 
Запас 11% 

Примечание: * – указан максимальный процент при проверке условий прочности при 

неблагоприятном расчётном сочетании усилий в элементе. 

 

По результатам поверочных расчетов конструкций крыши можно сделать 

следующий вывод: 

- несущей способности конструкций крыши достаточно для восприятия 

расчетного сочетания нагрузок. 

Выявленные дефекты и 

повреждения 

 поражение гнилью деревянных конструкций крыши в 

осях В-Г/2-5 (фотоиллюстрация 21); 

 повсеместное замачивание и поражение гнилью 

подшивки карнизов (фотоиллюстрация 28); 

Причины возникновения 

дефектов  

 длительная эксплуатации без проведения 

капитальных ремонтов; 

 агрессивное воздействие внешней окружающей среды. 

Физический износ по 

ВСН 53-86(р)  
Не более 30% 

Категория технического 

состояния 
Работоспособное 

Рекомендации по 

устранению 

 замена деревянных конструкций крыши в осях В-Г/2-

5; 

 полная замена подшивки карнизов. 
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Конструкции кровли 

Схемы расположения состав кровли приведены в приложении Б (см. Лист 38, 

39). 

Результаты натурного обследования позволили установить, что кровля здания 

выполнена из металлических оцинкованных листов, уложенных по деревянной 

обрешетке. Обрешетка выполнена из деревянного бруса сечением 40 х 80 мм с 

шагом 450 мм. 

Влажность древесины конструкций кровли – 20%. 

Выявленные дефекты и 

повреждения 
 дефектов не выявлено 

Причины возникновения 

дефектов  
 

Физический износ по 

ВСН 53-86(р) 
Не более 20% 

Категория технического 

состояния 
Работоспособное 

Рекомендации по 

устранению 
 

 

Полы 

Результаты натурного обследования позволили установить, что несущие 

конструкции полов обследуемого здания представляют собой деревянные лаги, 

выполненные с шагом от 890 мм до 1250 мм. На чертежах приложения Б данные 

лаги замаркированы как Б-1 и Б-2 (см. Лист 36).  

Лаги Б-1 выполнены из бруса сечением 250 х 100 мм, лаги Б-2 – из доски 

сечением 150 х 50 мм. Утепление полов отсутствует. 

Влажность древесины конструкций полов – 30%. 

Поверочные расчёты конструкций полов выполнены и представлены в 

приложении Д. Расчеты выполнялись на расчетное неблагоприятное сочетание 
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нагрузок для наиболее нагруженных элементов. Результаты расчётов 

представлены в таблице 6. 

Таблица 6 - Результаты расчета конструкций полов 

Наименование 

конструкции 

Процент исчерпания несущей 

способности* 
Примечание 

Лага Б-1 50% - при расчете на прочность Запас 50% 

Примечание: * – указан максимальный процент при проверке условий прочности при 

неблагоприятном расчётном сочетании усилий в элементе. 

По результатам поверочных расчетов конструкций полов можно сделать 

следующий вывод: 

- несущей способности конструкций полов достаточно для восприятия 

расчетного сочетания нагрузок. 

 

Выявленные дефекты и 

повреждения 

 поражение гнилью и грибком несущих лаг пола 

первого этажа (фотоиллюстрация 12); 

 стертость досок пола в ходовых местах 

(фотоиллюстрация 24); 

 повреждения отдельных досок (фотоиллюстрация 24). 

Причины возникновения 

дефектов  

 длительная эксплуатации без проведения 

капитальных ремонтов; 

 агрессивное воздействие внешней окружающей среды 

(регулярное замачивание). 

Физический износ по 

ВСН 53-86(р) 
Не менее 50% 

Категория технического 

состояния 
Ограниченно-работоспособное 

Рекомендации по 

устранению 

 частичная замена несущих лаг пола первого этажа; 

 замена отдельных досок до 10% от площади пола. 
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Окна 

Выявленные дефекты и 

повреждения 

 поражение гнилью деревянных конструкций окон 

(фотоиллюстрация 22); 

 перекос оконных блоков (фотоиллюстрация 23); 

 отсутствие отливов (фотоиллюстрация 23); 

 оконные переплеты рассохлись, покоробились и 

расшатаны в углах; 

 часть приборов повреждена. 

Причины возникновения 

дефектов  

 длительная эксплуатации без проведения 

капитальных ремонтов; 

 значительные деформации стен. 

Физический износ по 

ВСН 53-86(р) 
Не менее 60% 

Категория технического 

состояния 
Ограниченно-работоспособное 

Рекомендации по 

устранению 

 ремонт переплетов, коробки и подоконной доски с 

добавлением нового материала. 

 

Двери 

Выявленные дефекты и 

повреждения 

 незначительные перекосы отдельных дверных 

блоков; 

 дверные полотна осели или имеют неплотный притвор 

по периметру коробки. 

Причины возникновения 

дефектов  
 деформации стен. 

Физический износ по 

ВСН 53-86(р) 
Не более 40% 

Категория технического 

состояния 
Работоспособное 

Рекомендации по 

устранению 
 ремонт отдельных дверных блоков. 
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Отделочные покрытия 

Выявленные дефекты и 

повреждения 

 повсеместное отставание досок декоративной 

наружной обшивки (фотоиллюстрация 25); 

 повсеместное замачивание наружной обшивки, 

повреждения лакокрасочного покрытия 

(фотоиллюстрация 25);  

 повсеместное частичное отсутствие досок наружной 

обшивки (фотоиллюстрация 25); 

 поражение гнилью декоративной наружной обшивки 

стены по оси Г (фотоиллюстрация 26). 

Причины возникновения 

дефектов  

 длительная эксплуатации без проведения 

капитальных ремонтов; 

 агрессивное воздействие внешней окружающей среды. 

Физический износ по 

ВСН 53-86(р) 
Не менее 50% 

Категория технического 

состояния 
Ограниченно-работоспособное 

Рекомендации по 

устранению 

 смена наружной обшивки стен с добавлением до 50% 

новых материалов; 

 окраска наружной обшивки стен. 

 

Веранды 

Выявленные дефекты и 

повреждения 

 значительный перекос конструкций веранды, 

расположенной в осях А-Б/3-4. Конструкция на грани 

разрушения (фотоиллюстрация 30); 

 разрушение конструкций фундаментов веранды, 

расположенной в осях А-Б/3-4 (фотоиллюстрация 31). 

Причины возникновения 

дефектов  

 длительная эксплуатации без проведения 

капитальных ремонтов 
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Физический износ по 

ВСН 53-86(р) 
Не менее 80% 

Категория технического 

состояния 
Аварийное 

Рекомендации по 

устранению 
 полная замена конструкций веранды 

 

Лестницы 

Выявленные дефекты и 

повреждения 
 дефектов не выявлено 

Причины возникновения 

дефектов  
 

Физический износ по 

ВСН 53-86(р) 
Не более 40% 

Категория технического 

состояния 
Работоспособное 

Рекомендации по 

устранению 
 

 

Система электрооборудования 

Результаты натурного обследования позволили установить, что система 

электроснабжения выполнена центральной. Источником электроснабжения 

является этажный распределительный щит, расположенный на первом этаже в 

осях 1/В. Учет электроэнергии выполнен в этажном щите.  

Силовые и осветительные линии помещения выполнены медным кабелем 

открытым способом по стенам здания. Групповые линии розеток и освещения 

выполнены трехпроводными.  

По результатам обследования было установлено, что силами жильцов 

многоквартирного дома была выполнена полная замена системы 

электроснабжения. 
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Выявленные дефекты и 

повреждения 
 дефектов не выявлено 

Причины возникновения 

дефектов  
 

Физический износ по 

ВСН 53-86(р) 
Не более 15% 

Категория технического 

состояния 
Работоспособное 

Рекомендации по 

устранению 
 

 

Система отопления (печи) 

Результаты натурного обследования позволили установить, что для 

отопления помещений многоквартирного дома используются два печи, 

расположенные на первом этаже здания в осях Б-В/1-6 (см. Лист 35).  

Печи выполнены из кладки керамического кирпича на цементно-песчаном 

растворе. Приборы выполнены металлическими. Для отвода продуктов горения 

дымоходы печей выведены выше уровня кровли здания. 

Выявленные дефекты и 

повреждения 

 разрушение конструкций дымохода печи в уровне 

второго этажа (фотоиллюстрация 27). 

Причины возникновения 

дефектов  

 длительная эксплуатации без проведения 

капитальных ремонтов; 

 

Физический износ по 

ВСН 53-86(р) 
Не менее 50% 

Категория технического 

состояния 
Ограниченно-работоспособное 

Рекомендации по 

устранению 

 частичная перекладка конструкций дымохода печи в 

уровне второго этажа с добавлением кирпича. 
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Примечание: 

Согласно отчету по микологическому исследованию дома шифром № 1111-

19/1, выполненному ООО «СПО «УРАЛ», при проведении исследования дома 

была выявлена крайне высокая концентрация плесневых грибов на материалах и 

в воздушной среде, что создает следующие риски для проживающих в данном 

доме людей: 

 опасность для здоровья с точки зрения заражения воздуха и 

поверхностей аллергенными и потенциально патогенными плесневыми грибами; 

 риск обрушения конструкций или части конструкций под воздействием 

дереворазрушающих грибов, вызывающих гниль древесины, и 

жизнедеятельности насекомых-древоточцев.  
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6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНАЯ ЧАСТЬ 

Организация, проводившая обследование: ООО «Строительно-

производственное объединение «Урал». 

Заказчик: Администрация города Екатеринбурга. 

Объект обследования: многоквартирный дом, расположенный по адресу:  г. 

Екатеринбург, ул. Пример, д. 1, литера А. 

Время проведения обследования: сентябрь 2019 года. 

 

Результаты проведенного обследования: 

По результатам оценки технического состояния строительных конструкций 

установлено: 

1. фундаменты находятся в аварийном состоянии; 

2. стены находятся в аварийном состоянии; 

3. конструкции перекрытия первого этажа находятся в 

работоспособном состоянии; 

4. конструкции крыши и кровли находятся в работоспособном 

состоянии; 

5. конструкции полов находятся в ограниченно-работоспособном 

состоянии; 

6. конструкции окон находятся в ограниченно-работоспособном 

состоянии; 

7. конструкции дверей находятся в работоспособном состоянии; 

8. отделочные покрытия находятся в ограниченно-работоспособном 

состоянии; 

9. веранды находятся в аварийном состоянии; 

10. лестницы находятся в работоспособном состоянии; 

11. система электрооборудования находится в работоспособном 

состоянии; 

12. система отопления находится в ограниченно-работоспособном 

состоянии. 
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Общее техническое состояние здания принято как аварийное. 

Многоквартирный дом не соответствует требованиям пункта 10 раздела 2 

Постановления Правительства Российской Федерации от 28 января 2006г. № 47 

"Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением,  

жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома  

аварийным и подлежащим сносу или реконструкции" с изменениями от 

28.02.2018. 

 

6.1 ВЫВОДЫ 

1. В процессе длительной эксплуатации (71 год, с 1947 года) строительные 

конструкции получили существенные повреждения, и, как следствие, имеет 

место значительный физический износ здания - 55% по результатам расчета, 

приведенного в приложении Е; 

2. Фундаменты и несущие стены здания находятся в аварийном состоянии 

вследствие наличия повреждений, которые свидетельствуют об исчерпании 

несущей способности конструкций и опасности их обрушения; 

3. Существует опасность разрушения фундамента здания. Данный факт 

является наиболее опасным для жизни и здоровья жильцов; 

4. Пребывание людей внутри здания и в непосредственной близости от 

него представляется опасным для их жизни и здоровья; 

5. Согласно отчету по микологическому исследованию дома шифром № 

1111-19/1, выполненному ООО «СПО «УРАЛ», при проведении исследования 

дома была выявлена крайне высокая концентрация плесневых грибов на 

материалах и в воздушной среде; 

6. Многоквартирный дом не соответствует требованиям пункта 10 раздела 

2 Постановления Правительства Российской Федерации от 28 января 2006г. № 47 

"Об утверждении Положения о признании помещения жилым 

помещением, жилого помещения непригодным для проживания и 

многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции" с 

изменениями от 28.02.2018; 
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7. Обнаруженные в многоквартирном доме дефекты и повреждения 

являются основанием для признания расположенных в нем жилых помещений 

непригодными для проживания на основании п. 34 Постановления 

Правительства Российской Федерации от 28 января 2006г. № 47 с изменениями 

от 02.08.2016, а именно:  

 жилые помещения, расположенные в полносборных, кирпичных и 

каменных домах, а также в деревянных домах и домах из местных материалов, 

имеющих деформации фундаментов, стен, несущих конструкций и значительную 

степень биологического повреждения элементов деревянных конструкций, 

которые свидетельствуют об исчерпании несущей способности и опасности 

обрушения, являются непригодными для проживания вследствие признания 

многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции; 

8. Учитывая значительный моральный и физический износ здания, крайне 

высокую концентрацию плесневых грибов на материалах и в воздушной среде, 

угрозу внезапного обрушения конструкций здания, а также объем вложений для 

проведения восстановительно-ремонтных работ, целесообразным является 

рассмотрение вопроса о признании многоквартирного дома, расположенного по 

адресу: г. Екатеринбург, ул. Пример, д. 1, литера А, аварийным и подлежащим 

сносу; 

9. Для обеспечения безопасных условий проживания граждан необходимо 

выполнить следующие первичные (страховочные) мероприятия: 

 выполнить усиление конструкций фундаментов путем устройства 

бетонной обоймы; 

 выполнить замену нижних венцов наружных стен здания. 
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7 ФОРМА ЗАКЛЮЧЕНИЯ ПО ОБСЛЕДОВАНИЮ ТЕХНИЧЕСКОГО 

СОСТОЯНИЯ ОБЪЕКТА 

 

1. Адрес объекта г. Екатеринбург, ул. Пример, д. 1, 

литера А, 

2. Время проведения обследования сентябрь 2019 года 

3. Организация, проводившая 

обследование 

ООО «Строительно-производственное 

объединение «Урал» 

4. Статус объекта (памятник 

архитектуры, исторический памятник 

и т.д.) 

Многоквартирный дом 

5. Тип проекта объекта Неизвестен 

6. Проектная организация, 

проектировавшая объект 
- 

7. Строительная организация, 

возводившая объект 
- 

8. Год возведения объекта 1947 

9. Год и характер выполнения 

последнего капитального ремонта 

или реконструкции 

1958 (согласно техническому 

паспорту) 

Характер выполнения неизвестен 

10. Собственник объекта г. Екатеринбург 

11. Форма собственности объекта Государственная 

12. Конструктивный тип объекта Бескаркасный 

13. Число этажей 2 (включая мансардный)  

14. Период основного тона 

собственных колебаний (вдоль 

продольной и поперечной осей) 

- 

15. Крен объекта (вдоль продольной и 

поперечной осей) 
Присутствует 

16. Установленная категория 

технического состояния объекта 
Аварийное 
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9 ПЕРЕЧЕНЬ НОРМАТИВНОЙ И ТЕХНИЧЕСКОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

1. Федеральный закон от 30.12.2009 №384-ФЗ «Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений»; 

2. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных 

конструкций зданий и сооружений»; 

3. ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния»; 

4. ГОСТ 27751-2014 «Надежность строительных конструкций и оснований. 

Основные положения»; 

5. СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия. Актуализированная редакция 

СНиП 2.01.07-85*»; 

6. СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции. 

Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87 (с Изменением N 1)»; 

7. ВСН 53-86(р) «Правила оценки физического износа зданий»; 

8. Сборник № 28 «Укрупненные показатели восстановительной стоимости 

жилых, общественных зданий и зданий коммунально-бытового назначения для 

переоценки основных фондов». 
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Приложение А 

 
Свидетельство СРО 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

       

www.spo-ural.ru 
Лист 

      

33 
Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
. 

и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 
  

 

 

 

 

 

 
 

                                        

 

 
Приложение Б 

 
Схемы расположения строительных конструкций 
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Ñõåìà ðàñïîëîæåíèÿ ñòðîèòåëüíûõ êîíñòðóêöèé êðîâëè
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1 - 1

6210

-1,450

-0,550
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+6,920

+3,070
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+5,530
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0,000
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Ïîêðûòèå êðîâëè - ñòàëüíîé
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Áàëêà ïåðåêðûòèÿ - áðóñ 200õ200 ìì

Äåðåâÿííûé íàêàò - 30 ìì

Îòäåëêà ïîòîëêà

Ïîëîâàÿ äîñêà îêðàøåííàÿ - 40 ìì

Ëàãà - áðóñ 100õ250 ìì

-1,200
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Îáøèâêà äîñêîé îêðàøåííîé - 20 ìì

Áðóñ 60õ60 ìì

Çàñûïêà øëàêîì - 80 ìì

Áðóñ 60õ60 ìì

Àðãîëèò - 5 ìì

Âíóòðåííÿÿ îòäåëêà ñòåí
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Ïîç. Îáîçíà÷åíèå Ýñêèç Íàèìåíîâàíèå Ïðèìå÷àíèå

Á-1 Ëàãà Áðóñ 100õ250 ìì
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Ñ-3 Ñòðîïèëà Äîñêà 50õ150 ìì

Ñ-4 Ñòðîïèëà Äîñêà 50õ150 ìì

Ñ-5 Ñòðîïèëà Äîñêà 50õ150 ìì

Ñ-6 Ñòðîïèëà Äîñêà 50õ150 ìì

Ê-1 Ñòîéêà êàðêàñà Áðóñ 200õ200 ìì
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Приложение В 

 
Фотоиллюстрации 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

       

www.spo-ural.ru 
Лист 

      

  44 
Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
. 

и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 
Фотоиллюстрация 1. Общий вид фасада здания по осям А и Б 

 

  
Фотоиллюстрация 2. Общий вид фасада здания по оси 6 
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Фотоиллюстрация 3. Общий вид фасада здания по осям В и Г 

 

  
Фотоиллюстрация 4. Общий вид фасада здания по оси 1 
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Фотоиллюстрация 5. Откопка шурфа под фундамент здания в осях Б/1 (шурф №1) 

 

 
Фотоиллюстрация 6. Откопка шурфа под фундамент здания в осях Б/6 (шурф №2) 
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Фотоиллюстрация 7. Откопка шурфа под фундамент здания в осях Г/2 (шурф №3) 

 

 
Фотоиллюстрация 8. Откопка шурфа под фундамент здания в осях В/1 (шурф №4). 

Следы замачивания фундаментов (вода в шурфе) 
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Фотоиллюстрация 9. Общий вид конструкций крыши  

 

 
Фотоиллюстрация 10. Вскрытие конструкций стен 
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Фотоиллюстрация 11. Вскрытие конструкций междуэтажного перекрытия 

 

 
Фотоиллюстрация 12. Вскрытие полов. Поражение гнилью и грибком несущих лаг пола 
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Фотоиллюстрация 13. Повсеместные разрушения фундамента. Повсеместные выпадения 

отдельных камней и вымывание связующего раствора 
 

 
Фотоиллюстрация 14. Повсеместные разрушения фундамента. Отсутствие гидроизоляции 

фундамента. Недостаточная глубина заложения фундамента 

 






